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Dne 19.10.2017 je obcinski svet Obcine Divaca potrdil Odlok o nadomestilu za uporabo

stavbnega zemljiSca v obCini Divaca v L. branju z naslednjimi pripombami in predlogi:

- 5 clenu odloka se v prvo skupini uvrsti tud Dolnje Lezece — pripomba ni bila
upostevana. Vas Dolnje LezeCe ni primerljiva z Senoze¢ami in Divaco. Nima urejene
ustrezne kanalizacije, nima optike, nima poste, zdravstvenega doma in gasilskega doma,
nima ustrezne javne razsvetljave, plo¢nika,..... Skratka Dolnje LeZece niso primerljive z
ostalima dvema krajema, zato ni primerna, da bi ga uvrstili v prvo obmocje.

- Izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka iz 10. clena se pri dejavnosti
proizvodnja, prenos in distribucija elektricne energije poveca za 1. skupino na 4150 tock
— pripomba je bila upostevana.

-V 9. clenu naj se pri opremljenosti stavbnega zemljiSca doda Se optika — 5 tock —
pripomba ni bili upostevana, ampak se 9. ¢len na novo doloci:

- Opremljenost Stevilo to¢k
a.) cesta v makadamski izvedbi 10
b.) cesta v asfaltni izvedbi 15
c.) vodovodno omrezje 10
d.) elektricno omrezje 10
e.) omrezje elektronskih komunikacij 10
f.) javna razsvetljava 10
g.) kanalizacijsko omrezje 30

Pod tocko e) je vkljuceno od telefona, interneta, kabelske,.....

-V 1. ¢lenu se doda nov odstavek z naslednjo vsebino:
V odloku uporabljeni izrazi v slovnic¢ni obliki za moski spol se uporabljajo kot nevtralni za
Zenski in moski spol.



Dne 11.10.2017 je strokovna sluzba ob¢ine Divaca po elektronski posti poslala na Ministrstvo
za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Sektor za urbani razvoj in
zemljisko politiko predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiséa v ob¢ini
Divaca s prosnjo njihovega staliS¢a oz. mnenja k navedenem odloku.

S strani ministrstva smo v grobem prejeli pripombe z naslednjo vsebino:

- skozi celoten odlok se izogibajte imenom zakonov oz. drugih predpisov, ki se lahko skozi
leto spreminjajo in s tem posledicno je potrebno delati tudi spremembe v odloku,

- v odloku naj upostevamo opise stavb ne klasifikacije, ker je tudi Ze podan predlog za
spremembo klasifikacij objektov in bo to ponovno sprozilo nepotrebne spremembe v
odloku.

Pregled predlogov sprememb v odloku po ¢lenih:

1. ¢len
V odloku uporabljeni izrazi v slovni¢ni obliki za moski spol se uporabljajo kot nevtralni za
zenski in moski spol.

Predlog spremembe v prvem stavku 2. ¢lena z naslovom (zazidana in nezazidana
stavbna Zemljlsca)

Mﬁ%&k&w%%@@%—mwwwlagajo da se ta stavek % celotl

izbriSe iz 2. ¢lena, saj je v nadaljevanju ¢lena vse podrobno pojasnjeno.

Pripomba ministrstva je bila upoStevana, stavek se je zbrisal iz 2. €lena.

Predlog spremembe v 5. in 6. to¢ki 3. ¢lena z naslovom (doloditev povrsine zazidanega
stavbnega zemlji$ca)

(5) Ce podatek o povrsini zazidanega stavbnega zemljis¢a ali podatek o dejanski rabi dela stavbe v
navedenih uradnih evidencah ne obstaja ali je o¢itno napacen, le-tega na podlagi terenskega ogleda ali
podatkov iz projektne dokumentacije objekta dolo¢i organ obéine, pristojen za odmero nadomestila.
Skladno s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicni zzakenedaje se na ta nacin pridobljen podatek
pred odmero posreduje zavezancu v pregled.

(6) Obcina pristojni geodetski upravi predlaga vpis novih podatkov oziroma vpis sprememb ali
uskladitev podatkov v ustrezne evidence v skladu s predpisi, Ki urejajo evidentiranje nepremicnin.
Lahko pa to storijo tudi zavezanci sami.

Obe pripombi (oznaceni z rde¢o barvo) ministrstva sta bili upostevani.
Predlog spremembe v 5. ¢lenu odloka z naslovom (obmoc¢ja odmere nadomestila)

Obmocja, ki so predmet odmere nadomestlla doloc¢a Veljaven prostorskl akt Delljo se na dve
kakevostat skupini aa : erije . nih fun

1. kakevestne skupinea ebmeéij: raselja Divaca in Senozece
2. kakevostne skupinea ebmesij: ostala naselja v obcini

Pripombe ministrstva so bile v celoti upostevane.



Predlog spremembe v 7. ¢lenu odloka z naslovom (lega in namen zazidanega stavbnega
zemljisca)

Pripomba ministrstva se nanasa na to, kako bo zavezanec razumel kaj je zajeto pod
posamezno oznako. Predlagajo, da se opisno navede pojmovanja, znakovna pa izpusti. Ni pa

imelo ministrstvo pripombe na vi§ino posameznih tock.

Predlogi spremembe:

A. Stavbe za stanovanjske namene:
- enostanovanjske, dvostanovanjske ter tri- in ve¢stanovanjske stavbe,
- garaze, ki se ne uporabljajo v povezavi s poslovno dejavnostjo.

B. Industrijske stavbe in skladi$¢a ter stavbe za promet:

- stavbe za proizvodnjo, delavnice, klavnice, pivovarne, montazne hale, avtomehaniéne in
podobne delavnice,

- Zzitni silosi, silosi za cement idr. suhe snovi,

- hladilnice in specializirana skladisca,

- pokrite in nadkrite skladiScne povrsine,

- postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij in z njimi povezane stavbe,

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, naStetimi v tej alineji.

C. Stavbe, v katerih se opravlja dejavnost turizma, gostinstva in trgovine ter stavbe, ki se

uporabljajo za poslovne in upravne namene:

- hotelske stavbe in stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- gostilne, restavracije in tocilnice,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,

- sejemske dvorane, razstavisca,

- poste, banke zavarovalnice,

- druge poslovne stavbe (notar, odvetnik, ...),

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, naStetimi v tej alineji.

D. Stavbe, ki so splosnega druzbenega pomena:

- muzeji, knjiznice, stavbe za vzgojo, izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za zdravstveno oskrbo,

- stavbe za Sport,

- gasilski domovi,

- stavbe javne uprave,

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nastetimi v tej alineji.

E. Stavbe za kmetijski namen, ¢e se uporabljajo za kmetijsko dejavnost:

- stavbe za rastlinsko pridelavo: rastlinjaki za vrtnine, okrasne rastline in podobno,

- stavbe za rejo zivali: perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobno,

- stavbe za spravilo pridelka: kmetijski silosi, kasce, kleti, vinske kleti, zidanice, seniki,
skednji, kozolci, koruznjaki in podobno,

- sirarne, suSilnice sadja in podobno,

- stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije,

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nasStetimi v tej alineji.



(2) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na geografsko lego ovrednoti s
tockami po naslednji tabeli:

Namen Skupina

1. 2.
A 50 20
B 200 200
C 250 200
D 100 50
E 50 20

(3) Stanovanjski in poslovni namen se odmerita tudi za druge nestanovanjske stavbe (vrsta
objektov po CC-SI 127), v kolikor se ugotovi, da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali
poslovni namen. V tem primeru se dolo¢ijo tocke glede na ugotovljen namen uporabe iz
zgornje tabele.

V 8. ¢lenu odloka se iz tabele ¢rta beseda »kakovostna« in enako je pri 10. ¢lenu odloka, kjer

se iz tabele Crta beseda »kakovostna« - gre za uskladitev glede na spremembe iz 5. Clena
odloka.

Predlog spremembe v 12. ¢lenu odloka z naslovom (vrednost toc¢ke).

7 -V letu 2018 znasa vrednost tocke 0,0045 EUR
(2) Sprememba vrednosti tocke je vezana na indeks rasti cen zivljenjskih potrebs¢in, ki ga
ugotovi Statisticni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero se
nadomestilo odmerja, v primerjavi z enakim obdobjem prejs$njega leta.

(3) V letu 2018 znasa vrednost tocke 0.0045 EUR.

Sprememba je bila v celoti upostevana, tako da se besedilo 12. ¢lena po novem glasi:

(1) V letu 2018 znasa vrednost tocke 0,0045 EUR.

(2) Vrednost tocke je vezana na indeks rasti cen zivljenjskih potrebs¢in, ki ga ugotovi
Statisticni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero se
nadomestilo odmerja, v primerjavi z enakim obdobjem prejSnjega leta, ¢e je indeks pozitiven.
V primeru, da je indeks negativen ostane vrednost tocke enaka prej$njemu letu.

(3) Zupan do 30. novembra tekolega leta z ugotovitvenim sklepom revalorizira vrednost
tocke za ugotovljeni indeks in ga objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

S strani svetovalca pri odloku, podjetja REALIS pa smo prejeli Se en predlog spremembe, ki
se nanasa na 15. ¢len odloka in sicer v zvezi z oprostitvami placila NUSZ za zavezance, ki so
prejemniki denarne socialne pomoc¢i in sicer predlog se nanaSa, da bi se te ¢rtalo iz oprostitev,
saj niso zakonsko doloc¢eni in tezko je dolociti merilo za takSno oprostitev.

Nova vsebina 2. tocke 15. ¢lena:

(2) Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljisce velja za:

- zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali
nadzidal druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druzinske
stanovanjske hiSe ali neposredno placal komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne



te¢i z dnem prijave stalnega bivali§¢a, uposteva pa se od dneva pravnomoc¢nosti odloc¢be o
priznanju oprostitve, ki se izda na podlagi vloge zavezanca,

Tudi ta predlog spremembe je bil upoStevan.

Kot je iz zgornjih predlogov sprememb razvidno, nobena sprememba ne vpliva na viSini
odmere NUSZ, ampak gre zgolj za prakti¢éne popravke oz. popravke v smislu razumevanja
odloka.

Obcinskemu svetu se na podlagi navedenega predlaga da predloZeni odlok sprejme v
predlagani vsebini.

Predlog odloka bo posredovan v mnenje Odboru za gospodarstvo in okolje.
. Priloge

e Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini Divaca — II.
Obravnava,
e Predlog sklepa,

Pripravil-a:
NataSa Macarol
@ A4
Zupanja Ob¢ine Divaca
> “
il Alenka Strucl Dovgan
o o

Vloziti: DIVACA
- Arhiv sej OS,

- v zadevo.



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Divaca (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 4/14, 24/14
in 9/15) je Obcinski svet Ob¢ine Divaca na svoji ... redni seji, dne ... sprejel naslednji

SKLEP

1. ¢len
V drugem branju se sprejme Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢ini
Divaca v predlagani obliki.

2. ¢len
Ta sklep za¢ne veljati takoj.

Zupanja Obgine Divaca
Alenka Strucl Dovgan

Sklep prejmejo:

- Obcinska uprava
- arhiv, tu.



PREDLOG ODLOKA - 2. Obravnava

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — uradno
precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US),
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1, 33/07 -
ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 - ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Divacda (Uradno
glasilo slovenskih obdin st. 4/14 s spremembami), 59. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov
Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Uradni list RS, $t. 80/16 in 33/17-ZIPRS1718), prve
in tretje alineje 41. ¢lena ter doloc¢b VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list SRS,
St. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, st. 24/92 — odlI. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 —
ZSZ in 27/98 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZSZ), 218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena,
218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 102/04 —
uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US,
126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US in 57/12), je Obcinski svet Obcine Divaca na
seji, dne , sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
v Obcini Divaca

l. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) Ta odlok doloca nacin, zavezance, podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo) in oprostitve nadomestila na obmocju obcine Divaca
(v nadaljevanju tudi: obcina).

(2) V odloku uporabljeni izrazi v slovni¢ni obliki za moski spol se uporabljajo kot nevtralni za
Zenski in moski spol.

Il. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC

2. clen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljisca)

(1) Za zazidana stavbna zemljis¢a po tem clenu Stejejo tista zemljis¢a, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske
javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi dokontnega gradbenega
dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Ce dolo¢ena stavba gradbene parcele $e nima dolocene,
se do njene dolocitve za zazidano stavbno zemljisce Steje tisti del povrsine zemljisSke parcele,
na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del povrsine
taksne zemljiske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

(2) Kot zazidana stavbna zemljiS¢a so dolocene tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na
katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja gradi katera
koli vrsta stavbe ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture,
Ce so takSne parcele oziroma njihovi deli v skladu z dolocbami tega zakona dolocene kot
gradbene parcele.



(3) Ce zemljiske parcele iz prej$njega odstavka oziroma njihovi deli $e niso doloéeni kot
gradbene parcele, pridobijo taksne zemljiske parcele oziroma njihovi deli status zazidanega
stavbnega zemljis¢a s pravnomocéno odlo¢bo o parcelaciji, izdano v skladu z dolo¢bami
predpisov o gradnji objektov ali pa, ko postane gradbeno dovoljenje, izdano za objekt, ki naj
bi se gradil na njej, dokonéno.

Do pravnomocnosti odlo¢be o parcelaciji oziroma dokonénosti gradbenega dovoljenja, se
povrsina parcel iz prejSnjega odstavka, ko se od nje odsteje povrsina, na kateri stoji stavba ali
gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, pomnozena s
faktorjem 1,5, Steje kot povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a, vendar samo, ¢e taksen
preostali deli taksnih zemljiskih parcel hkrati izpolnjujejo tudi pogoje za dolocitev
nezazidanega stavbnega zemljisca.

(4) Za nezazidana stavbna zemljis¢a Stejejo tista zemljis¢a, za katera je z izvedbenim
prostorskim aktom doloc¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih
stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni
za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in
javne uprave.

(5) Kot nezazidana stavbna zemljis¢a so dolocene tiste zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja dolocene vrste
objekta iz prejSnjega odstavka, €e je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,
odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in ce lezijo znotraj
obmocja, za katerega je obcina z odlokom o nadomestilu dolocila, da se placduje nadomestilo
za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca.

(6) Steje se, da je za zemljiske parcele iz 5. odstavka tega ¢lena zagotovljena oskrba s pitno
vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, ce
je za obmocje, na katerem leZijo, sprejet drzavni ali ob&inski lokacijski naért. Ce je za
obmocdje, na katerem lezijo zemljiSke parcele iz druge alinee prvega odstavka tega Clena,
sprejet obcinski prostorski red, se Steje, da je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in
energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov, ¢e imajo takSne parcele urejen
dostop do javnega cestnega omrezja, za njih pa je tudi mozno izvesti prikljucke na javno
vodovodno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omreije,
kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

(7) Ne glede na dolocbe 5. odstavka tega Clena se Stejejo za nezazidano stavbno zemljisce
tudi zemljiske parcele, za katere je z lokacijskim nacrtom dolo¢eno, da so namenjene za
povrsinsko izkoris¢anje mineralnih surovin:

1. ¢e je z obcinskim podrobnim prostorskim naértom dolo¢eno, da se po opustitvi
izkoris€anja na njih izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

2. Ce je za taksno izkoris¢anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z izkoris¢anjem
na njih Se ni zacelo;

3. Ce se je zizkoris¢anjem na njih Ze prenehalo in je z obcCinskim podrobnim prostorskim
naértom doloéeno, da se po opustitvi izkoris¢anja izvede sanacija tako, da se
vzpostavi prejSnje stanje oziroma da se na njih uredijo kmetijska zemljis¢a ali gozd,
taksna sanacija pa Se ni izvedena.



3.¢len
(dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljisca)
(1) Osnovo za dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljajo evidence, ki
jih vodi Geodetska uprava RS in iz katerih obclina za potrebe odmere nadomestila ¢rpa
potrebne podatke. Osnovo za doloéitev poslovnih subjektov predstavija tudi Poslovni
register Slovenije.

(2) PovrSina zazidanega stavbnega zemljis¢a za stanovanjski namen se doloci kot neto
tlorisna povrSina vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega
namena in neto tlorisna povrsina garaZze za osebna vozila, ¢e je le-ta vpisana kot samostojni
stavbni del.

(3) Povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se doloci kot neto tlorisna
povrSina vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna
povrsina vseh stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.

(4) V povrsino zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se Stejejo tudi zunanje
poslovne povrsine, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrSine za opravljanje poslovne
dejavnosti. To so zunanja parkiris¢a, zunanje manipulativne povrsine, delavnice na prostem,
nepokrita skladis¢a, Sportna igrisca.

(5) Ce podatek o povrsini zazidanega stavbnega zemljis¢a ali podatek o dejanski rabi dela
stavbe v navedenih uradnih evidencah ne obstaja ali je oCitno napacen, le-tega na podlagi
terenskega ogleda ali podatkov iz projektne dokumentacije objekta doloci organ obcine,
pristojen za odmero nadomestila. Skladno s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicnin se
na ta nacin pridobljen podatek pred odmero posreduje zavezancu v pregled.

(6) Obcina pristojni geodetski upravi predlaga vpis novih podatkov oziroma vpis sprememb
ali uskladitev podatkov v ustrezne evidence v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremicnin. To lahko stori tudi zavezanec sam.

(7) Podatki, ki jih obcina v skladu s prejSnjim odstavkom ne more vpisati v ustrezne evidence,
zavezanci pa v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov, sami niso predlagali vpisa novih
ali spremenjenih podatkov, se Stejejo za pravilne, dokler v ugotovitvenem postopku,
zaCetem na podlagi pritoZzbe zavezanca zoper odlo¢bo o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a, ni ugotovljeno dejansko stanje, ki predstavlja osnovo za odmero povrSine za
tekoce leto in prihodnja odmerna leta.

4. clen
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Osnovo za doloditev povrsine nezazidanega stavbnega zemljis¢a predstavljata evidenci
Zemljiski kataster in Kataster stavb, ki ju vodi Geodetska uprava RS in iz katerih obclina za
potrebe odmere nadomestila érpa potrebne podatke.

(2) Povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci kot povrsina zemljiske parcele, ki je
namenjena gradnji, ob upostevanju pogojev 3. ¢lena tega odloka in pogojev vsakokratnega
veljavnega prostorskega akta.



l1l. DOLOCITEV OBMOCI) ODMERE NADOMESTILA

5. ¢len
(obmocja odmere nadomestila)
Obmodja, ki so predmet odmere nadomestila, doloca veljaven prostorski akt. Delijo se na dve skupini:

1. skupina: Divaca in Senozece
2. skupina: ostala naselja v ob¢ini

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. clen
(sploSna merila)
(1) Za dolocitev viSine nadomestila za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a se upostevajo
naslednja merila:
- legain namen stavbnega zemljisca,
- opremljenost stavbnega zemljiS¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture
ali z omreiji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb.

(2) Za zazidana stavbna zemljis¢a se upoSteva tudi merilo:
- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka.

7. clen
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljisca)
(1) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a, oziroma dela stavbe na tem stavbnem
zemljiscu, se dolodi na podlagi evidenc o nepremicninah. Glede na vrsto dejanske rabe dela
stavbe, se zazidano stavbno zemljis¢e vrednoti na naslednji nadin:

A. Stavbe za stanovanjske namene:
- enostanovanjske, dvostanovanjske ter tri- in ve€stanovanjske stavbe,
- garaie, ki se ne uporabljajo v povezavi s poslovno dejavnostjo.

B. Industrijske stavbe in skladisc¢a ter stavbe za promet:

- stavbe za proizvodnjo, delavnice, klavnice, pivovarne, montazne hale, avtomehani¢ne in
podobne delavnice,

- Zitni silosi, silosi za cement idr. suhe snovi,

- hladilnice in specializirana skladisca,

- pokrite in nadkrite skladis¢ne povrsine,

- postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij in z njimi povezane stavbe,

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nastetimi v tej alineji.

C. Stavbe, v katerih se opravlja dejavnost turizma, gostinstva in trgovine ter stavbe, ki se
uporabljajo za poslovne in upravne namene:
- hotelske stavbe in stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- gostilne, restavracije in tocilnice,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,
- sejemske dvorane, razstavisca,

- poste, banke zavarovalnice,

- druge poslovne stavbe (notar, odvetnik, ...),



- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nastetimi v tej alineji.

D. Stavbe, ki so sploSnega druzbenega pomena:
- muzeji, knjiznice, stavbe za vzgojo, izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za zdravstveno oskrbo,

- stavbe za Sport,

- gasilski domovi,

- stavbe javne uprave,

- garaZe in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nastetimi v tej alineji.

E. Stavbe za kmetijski namen, ¢e se uporabljajo za kmetijsko dejavnost:

- stavbe za rastlinsko pridelavo: rastlinjaki za vrtnine, okrasne rastline in podobno,

- stavbe za rejo Zivali: perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobno,

- stavbe za spravilo pridelka: kmetijski silosi, kas¢e, kleti, vinske kleti, zidanice, seniki,
skedniji, kozolci, koruznjaki in podobno,

- sirarne, susilnice sadja in podobno,

- stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije,

- garaze in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z
dejavnostmi, nastetimi v tej alineji.

(2) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na geografsko lego ovrednoti s
to¢kami po naslednji tabeli:

Namen Skupina

1. 2.
A 50 20
B 200 200
C 250 200
D 100 50
E 50 20

(3) Stanovanjski in poslovni namen se odmerita tudi za druge nestanovanjske stavbe, ki niso
uvrscene drugje, v kolikor se ugotovi, da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali poslovni
namen. V tem primeru se dolodijo to¢ke glede na ugotovljen namen uporabe iz zgornje
tabele.

8. clen
(lega in namen nezazidanega stavbnega zemljisca)
Namen uporabe nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloéi glede na namensko rabo
obmod¢ja, kot jo doloca veljavni prostorski akt in se vrednoti na naslednji nacin:

Namembnost zemljis¢a Skupina

1 2.
Obmocja za izgradnjo stanovanjskih stavb 50 20
Obmocja za izgradnjo poslovnih stavb 200 200




9. ¢len
(opremljenost stavbnega zemljisca)
(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a z objekti in omreZji gospodarske javne infrastrukture
ali z omreiji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Opremljenost Stevilo tock
a.) cesta v makadamski izvedbi 10
b.) cesta v asfaltni izvedbi 15
c.) vodovodno omrezje 10
d.) elektricno omreije 10
e.) omrezje elektronskih komunikacij 10
f.) javna razsvetljava 10
g.) kanalizacijsko omrezje 30

(2) Steje se, da ima stavbno zemljis¢e moZnost prikljucka, ¢e je omreZje, na katerega se je
mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a do vklju¢no 50 m in obstaja tudi
dejanska moznost prikljucitve in koris¢enja teh komunalnih objektov in naprav.

10. ¢len
(izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka)
Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a upostevajo izjemne ugodnosti
v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, kar je posledica ugodne
lokacije stavbnega zemljisS¢a glede na moZnost ustvarjanja dohodka ter obremenitve
gospodarske javne infrastrukture.

Dejavnost Skupina

1. 2.
Banka 1500 /
Proizvodnja, prenos in distribucija 4150 /
elektri¢ne energije
Pridobivanje kamnin, peska in gline 500 500
Postne in telekomunikacijske storitve 500 /

V. ODMERA NADOMESTILA

11. clen
(dolocitev visSine nadomestila)

(1) Letna visina nadomestila za zazidana stavbna zemljisca se doloci kot vsota tock, dobljenih
iz7.,9.in 10. ¢lena tega odloka, ki se pomnozi s povrsino zazidanega stavbnega zemljisca ter
z letno visino tocke za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljisca.

(2) Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a se doloci kot Stevilo tock,
dobljenih iz 8. in 9. ¢lena tega odloka, ki se pomnozijo s povrSino nezazidanega stavbnega
zemljisca, z letno visino tocke za odmero nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a ter
faktorjem 0,1.

12. clen



(vrednost tocke)
(1) V letu 2018 znasa vrednost tocke 0,0045 EUR.

(2) Vrednost tocke je vezana na indeks rasti cen Zivljenjskih potrebscin, ki ga ugotovi
Statisti¢ni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero se
nadomestilo odmerja, v primerjavi z enakim obdobjem prejSnjega leta, ¢e je indeks
pozitiven. V primeru, da je indeks negativen ostane vrednost tocke enaka prejSnjemu letu.

(3) Zupan do 30. novembra tekocega leta z ugotovitvenim sklepom revalorizira vrednost
tocke za ugotovljeni indeks in ga objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

13. ¢len
(zavezanec)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e je neposredni uporabnik
zemljis€a oziroma dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik
stanovanja oziroma poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je
zavezanec za placilo lastnik.

(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljiSe je njegov lastnik
oziroma imetnik stavbne pravice, e je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

14. ¢len
(prijava nadomestila)

Zavezanec za placilo nadomestila je dolZzan obcinski upravi sporociti vse spremembe, ki bi
kakorkoli vplivale na odmero nadomestila v roku petnajstih dni po nastanku spremembe. V
kolikor zavezanec tega ne sporodi si obCinska uprava sama pridobi podatke na nacin naveden
v 3. ¢lenu tega odloka.

V. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

15. clen
(oprostitve placila nadomestila)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se ne placuje:

- za zazidana stavbna zemljis¢a, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in
zascite RS,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali
v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v
njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2) Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljisce velja za:

- zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali
nadzidal druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske
stanovanjske hise ali neposredno placal komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne
teci z dnem prijave stalnega bivalis¢a, upoSteva pa se od dneva pravnomocnosti odlocbe
o priznanju oprostitve, ki se izda na podlagi vloge zavezanca,

(3) Placilo nadomestila se odloZi, delno odpiSe, odpise ali poravna v obrokih skladno z
dolocili veljavne dav¢ne zakonodaje.



VIL. KAZENSKE DOLOCBE

16. clen
(kazenske dolocbe)

(1) Z globo 500 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba ali samostojni podjetnik
posameznik, Ce:

a) ne prijavi nastanka obveznosti placila nadomestila po tem odloku ali vseh sprememb, ki
vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v 15 dneh po nastanku obveznosti oziroma
sprememb,

b) na poziv pristojnega obcinskega organa v roku 15 dni od poziva ne posreduje tocnih
podatkov, ki omogocajo odmero nadomestila ali

c) prijavi lazne podatke ali prikriva podatke, ki so potrebni za izradun nadomestila.

(2) Z globo 200 EUR se za prekrske iz prejSnjega odstavka kaznuje posameznik ali odgovorna
oseba pravne osebe iz prejSnjega odstavka.

(3) Nadzor nad izvajanjem tistih dolocb tega odloka, za katere je v primeru njihove krsitve po
tem odloku predpisana sankcija, opravlja organ Obcine Divaca, pristojen za nadzor.

VIII. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

17. ¢len
(prenehanje veljavnosti obstojecega odloka)
(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a v Obcini Divaca (Primorske novice-uradne objave t. 46/97, 1/98, Uradni
list RS, $t. 66/03 in 106/11).

(2) Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se
obravnavajo na podlagi takrat veljavnega odloka.

18. ¢len
(uveljavitev odloka)
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin, uporabljati
pa se zacne 1. januarja 2018.

Stevilka: Zupanja Ob¢ine Divaca

Divaca, dne Alenka Strucl Dovgan



